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El Presente documento ha sido redactado por  Manuel Ramos Guerra.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Arquitecto colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla (nº1668). 

En Sevilla, Marzo de 2016 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ACTUACIONES SIMPLES DE GESTIÓN DE SUELO 

CLASIFICACIÓN DE SUELO TIPO DE ACTUACIÓN ÁMBITO      SUPERFICIE  

m2 

SISTEMA DE 

ACTUACIÓN 

OBSERVACIONES/OBJETIVOS 

      

Suelo Urbano consolidado 

Actuacion simple de 

Viario ASV-1 1.090,95 expropiación 

Gestión de apertura de nueva calle de conexión 

del SUBS-2 con la avenida de Andalucía. 

Obtención del suelo por convenio entre 

propietarios de suelo afectados por la ASV-1 y 

propietarios de suelo en el SUBS-2 

  

Actuación simple de 

Viario ASV-2 312,17 expropiación 

Gestión de apertura de nueva calle de conexión 

del SUBS-2 con la calle Mata del Caballo. 

Obtención del suelo por convenio entre el 
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propietario  de la parcela afectada por la ASV-2 

(Calle Mata del Caballo 22) y propietarios de 

suelo en el SUBS-2 

  Áreas Libres SG-AL-4 3.747,45 expropiación 

Gestión de suelo y Urbanización de espacio libre 

en la prolongación de la Calle Cervantes 

  Áreas Libres SG-AL-5 2.154,35 expropiación 

Gestión de suelo y Urbanización de espacio libre 

en zona este 

  Áreas Libres SG-AL-6 2.253,76 expropiación 

Gestión de suelo y Urbanización de espacio libre 

en la prolongación de la Calle Juan Ramón 

Jiménez 

  

Actuación simple de 

Viario SG-VC-1-3 2.073,08 expropiación 

Expropiación de terrenos al sur de la calle 

Reino Unido para ensanchar la nueva 

circunvalación 

  

Actuación simple de 

Viario SG-VC-1-4 680,27 expropiación 

Expropiacion de terrenos para la construcción 

del subtramo 4  del tramo 1 de la nueva 

circunvalación comprendida entre el SUBS-3 y 

la ronda del progreso 

Suelo No Urbanizable 

Actuación simple de 

Viario SG-VC-1-1 5.961,16 expropiación 

Expropiación de suelo no urbanizable para la 

construcción del subtramo 1 del tramo 1 de la 

nueva circunvalación 

  

Actuación simple de 

Viario SG-VC-2 8.975,00 expropiación 

Expropiacion de suelo no urbanizable para la 

construcción del tramo 2 de la nueva 

circuncalación 

  

Actuación simple de 

Viario SG-VC-3 9.283,77 expropiación 

Expropiacion de suelo no urbanizable para la 

construcción del tramo 3 de la nueva 

circunvalación 
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SUNC-2 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 

ÁREA DE REPARTO:   AR-1 

 

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

SUPERFICIE 

TOTAL  

 

 

m2 

APROVECHAMIEN

TO MEDIO 

 

UA/m2 

APROVECHAMIEN

TO OBJETIVO 

 

UA 

APROVECHAMIENT

O SUBJETIVO 

 

UA 

10% CESIÓN  

 

 

UA 

20.934,04 0,7856 16.445,78 14.801,20 1.644,58 

 

USO 

GLOBAL 

COEF. 

EDIFICABILIDAD 

GLOBAL  

m2t/m2s 

EDIFICABILIDAD 

MÁXIMA  

 

m2t 

DENSID

AD 

MÁXIMA 

 

VIV/Ha 

NUMER

O 

MÁXIMO 

VIVIEND

AS 

NUMERO MÍNIMO VIVIENDAS 

PROTEGIDAS 

RESIDEN

CIAL 
0,80 16.747,23 40 84 25 

SISTEMAS GENERALES 

ADSCRITOS (m2) 

- RESERVAS MÍNIMAS SISTEMAS LOCALES 

ESPACIOS LIBRES (m2 suelo) 3.005,91 

EQUIPAMIENTOS (m2 suelo)) - 

APARCAMIENTOS (1 plaza/100 m2 

edificables) 

167 

 

 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

TIPOLOGÍA EDIFICABILIDAD ORDENANZA DE EDIFICACIÓN 

RESIDENCIAL ZONA DE 

EXTENSIÓN 
1,70 m2t/m2s Z3-VE 

 

CRITERIOS Y OBJETIVOS 

 

 El objetivo de esta unidad de ejecución es la consolidación del suelo urbano en el sector 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 
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ORDENACIÓN  

 
 

 

SUNC-4 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 

ÁREA DE REPARTO:   AR-2 

  

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

SUPERFICIE 

TOTAL  

 

 

m2 

APROVECHAMIEN

TO MEDIO 

 

UA/m2 

APROVECHAMIENT

O OBJETIVO 

 

UA 

APROVECHAMIENT

O SUBJETIVO 

 

UA 

10% CESIÓN  

 

 

UA 

11.668,77 0,95 11.085,33 9.976,80 1.108,53 

 

USO 

GLOBAL 

COEF. 

EDIFICABILIDAD 

GLOBAL  

m2t/m2s 

EDIFICABILIDAD 

MÁXIMA  

m2t 

DENSID

AD 

MÁXIMA 

VIV/Ha 

NUMERO MÁXIMO VIVIENDAS NUMERO 

MÍNIMO 

VIVIENDAS 

PROTEGIDAS 

INDUSTRI

AL 
0,95 11.085,33 - - - 

SISTEMAS GENERALES 

ADSCRITOS (m2) 

- RESERVAS MÍNIMAS SISTEMAS LOCALES 

ESPACIOS LIBRES (m2 suelo) 1.166,88 

EQUIPAMIENTOS (m2 suelo)) - 

APARCAMIENTOS (1 plaza/100 m2 

edificables) 

111 

 

 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

TIPOLOGÍA EDIFICABILIDA

D 

ORDENANZA DE EDIFICACIÓN 

INDUSTRIAL INCOMPATIBLE CON 

RESIDENCIAL 
1,2 m2t/m2s Z5-IND 

 

CRITERIOS Y OBJETIVOS 

Ordenación del suelo industrial en el ámbito del sector concentrando el espacio libre local (1.166,88 m2) en el 

extremo norte del sector. 
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SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 

  
ORDENACIÓN  

 
 

SUNC-7 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 

ÁREA DE REPARTO:   AR-3 

 

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

SUPERFICIE 

TOTAL  

 

 

m2 

APROVECHAMIEN

TO MEDIO 

 

UA/m2 

APROVECHAMIEN

TO OBJETIVO 

 

UA 

APROVECHAMIEN

TO SUBJETIVO 

 

UA 

10% CESIÓN  

 

 

UA 

19.363,39 1,00 19.363,39 17.427,05 1.936,34 

 

USO 

GLOBAL 

COEF. 

EDIFICABILIDAD 

GLOBAL  

m2t/m2s 

EDIFICABILIDAD 

MÁXIMA  

 

m2t 

DENSID

AD 

MÁXIMA 

 

NUMERO 

MÁXIMO 

VIVIENDAS 

NUMERO MÍNIMO VIVIENDAS 

PROTEGIDAS 
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VIV/Ha 

INDUSTRI

AL 
1,00 19.363,39 - - - 

SISTEMAS GENERALES 

ADSCRITOS (m2) 

- RESERVAS MÍNIMAS SISTEMAS LOCALES 

ESPACIOS LIBRES (m2 suelo) - 

EQUIPAMIENTOS (m2 suelo)) - 

APARCAMIENTOS (1 plaza/100 m2 

edificables) 

194 

 

 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

TIPOLOGÍA EDIFICABILIDAD ORDENANZA DE EDIFICACIÓN 

INDUSTRIAL COMPATIBLE 

RESIDENCIAL 
1,2 m2t/m2s Z6-IND 

 

CRITERIOS Y OBJETIVOS 

 Ordenación del sector para adecuar las alineaciones a la anchura de calle propuesta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 

  
ORDENACIÓN  
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SUNC-8 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 

ÁREA DE REPARTO:   AR-4 

 

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

SUPERFICIE 

TOTAL  

 

 

m2 

APROVECHAMIEN

TO MEDIO 

 

UA/m2 

APROVECHAMIEN

TO OBJETIVO 

 

UA 

APROVECHAMIENTO 

SUBJETIVO 

 

UA 

10% CESIÓN  

 

 

UA 

13.827,89 0,7856 10.863,19 9.776,87 1.086,32 

 

USO 

GLOBAL 

COEF. 

EDIFICABILIDAD 

GLOBAL  

EDIFICABILIDAD 

MÁXIMA  

 

DENSID

AD 

MÁXIMA 

NUMER

O 

MÁXIMO 

NUMERO MÍNIMO VIVIENDAS 

PROTEGIDAS 

m2t/m2s m2t  

VIV/Ha 

VIVIEND

AS 

RESIDEN

CIAL 
0,80 11.062,31 40 39 17 

SISTEMAS GENERALES 

ADSCRITOS (m2) 

- RESERVAS MÍNIMAS SISTEMAS LOCALES 

ESPACIOS LIBRES (m2 suelo) - 

EQUIPAMIENTOS (m2 suelo)) - 

APARCAMIENTOS (1 plaza/100 m2 

edificables) 

111 

 

 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

TIPOLOGÍA EDIFICABILIDAD ORDENANZA DE EDIFICACIÓN 

RESIDENCIAL ZONA DE 

EXTENSIÓN 
1,70 m2t/m2s Z3-VE 

 

CRITERIOS Y OBJETIVOS 

Ordenación del sector y urbanización de la calle “O”.  
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SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 

  
ORDENACIÓN  

 
 

 

ED-1 ESTUDIO DE DETALLE 

Superficie : 15.414,40 m2 Re-ordenación del ámbito del Estudio de Detalle.                                                                 

 

SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 
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ED-2 ESTUDIO DE DETALLE 

Superficie : 6.378,63 m2 Re-ordenación del ámbito del Estudio de Detalle para la 

apertura de nuevo viario y definición de alineaciones y 

rasantes. 

 

SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 
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SUBS-1 
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 

ÁREA DE REPARTO:   AR-5 

 

ORDENACION ESTRUCTURAL 

SUPERFICIE TOTAL  

 

 

 

m2 

APROVECHAMIEN

TO MEDIO 

 

 

UA/m2 

APROVECHAMIENTO 

OBJETIVO  

 

 

UA 

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 

 

 

 

UA 

37.071,24 0,8838 32.763,56 29.487,21 

 

ORDENACIÓN GLOBAL Y CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO 

USO 

GLOBAL 

COEF. 

EDIFICABILIDAD 

GLOBAL  

m2t/m2s 

EDIFICABILIDAD 

MÁXIMA  

 

m2t 

DENSIDAD 

MÁXIMA 

 

VIV/Ha 

NUMERO MÁXIMO 

VIVIENDAS 

NUMERO 

MÍNIMO 

VIVIENDAS 

PROTEGIDAS 

RESIDENCI

AL 

0,90 33.364,12 40 148 44 

SISTEMAS GENERALES 

ADSCRITOS (m2) 

- RESERVAS MÍNIMAS SISTEMAS LOCALES 

ESPACIOS LIBRES (m2 suelo) 6.005,54 

EQUIPAMIENTOS (m2 suelo)) 4.003,69 

APARCAMIENTOS (1 plaza/100 m2 

edificables) 

334 

 

GESTIÓN PROGRAMACIÓN 

SISTEMA DE ACTUACIÓN:                                                 COMPENSACIÓN 1º ETAPA 

PLANEAMIENTO DE 

DESARROLLO:                                          

PLAN PARCIAL  

 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

TIPOLOGÍA EDIFICABILIDAD ORDENANZA DE EDIFICACIÓN 

RESIDENCIAL VIVIENDA DE 

EXTENSIÓN 
1,70m2t/m2s Z3-VE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 
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ORDENACIÓN  

 
 

 

SUBS-2    

“Mata del Caballo” 

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 

ÁREA DE REPARTO:   AR-6 

 

ORDENACION ESTRUCTURAL 

SUPERFICIE TOTAL  

 

 

 

m2 

APROVECHAMIEN

TO MEDIO 

 

 

UA/m2 

APROVECHAMIENTO 

OBJETIVO  

 

 

UA 

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 

 

 

 

UA 

119.649,24 0,2946 35.248,67 31.723,80 

 

ORDENACIÓN GLOBAL Y CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO 

USO 

GLOBAL 

COEF. 

EDIFICABILIDAD 

GLOBAL  

m2t/m2s 

EDIFICABILIDAD 

MÁXIMA  

 

m2t 

DENSIDAD 

MÁXIMA 

 

VIV/Ha 

NUMERO MÁXIMO 

VIVIENDAS 

NUMERO 

MÍNIMO 

VIVIENDAS 

PROTEGIDAS 

RESIDENCI

AL 

0,30 35.894,77 15 224 98 

SISTEMAS GENERALES 

ADSCRITOS (m2) 

- RESERVAS MÍNIMAS SISTEMAS LOCALES 

ESPACIOS LIBRES (m2 suelo) 11.964,92 

EQUIPAMIENTOS (m2 suelo)) - 

APARCAMIENTOS (1 plaza/100 m2 

edificables) 

359 

 

GESTIÓN PROGRAMACIÓN 

SISTEMA DE ACTUACIÓN:                                                 COMPENSACIÓN 2º ETAPA 

PLANEAMIENTO DE 

DESARROLLO:                                          

PLAN PARCIAL  

 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

TIPOLOGÍA EDIFICABILIDAD ORDENANZA DE EDIFICACIÓN 

RESIDENCIAL VIVIENDA  UNIFAMILIAR 

AISLADA 
0,40 m2t/m2s Z4-VA 

RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA 1,70 m2t/m2s Z3-VE 

 

CRITERIOS Y OBJETIVOS 

Sector de suelo urbanizable a desarrollar por un uso residencial de baja densidad y tipología de vivienda 

unifamiliar aislada en parcelas de gran tamaño.  
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SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 

 
 

ORDENACIÓN  

 
 

 

 

SUBS-3    
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 

ÁREA DE REPARTO:   AR-7 

 

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

SUPERFICIE TOTAL  

 

 

 

m2 

APROVECHAMIEN

TO MEDIO 

 

 

UA/m2 

APROVECHAMIENTO 

OBJETIVO  

 

 

UA 

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 

 

 

 

UA 

    

 

ORDENACIÓN GLOBAL Y CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO 

USO COEF. EDIFICABILIDAD DENSIDAD NUMERO MÁXIMO NUMERO 
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GLOBAL EDIFICABILIDAD 

GLOBAL  

m2t/m2s 

MÁXIMA  

 

m2t 

MÁXIMA 

 

VIV/Ha 

VIVIENDAS MÍNIMO 

VIVIENDAS 

PROTEGID

AS 

RESIDENCI

AL 

0,90  40 104 31 

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS  RESERVAS MÍNIMAS SISTEMAS LOCALES 

SG-VC-1-3 (variante circunvalación 

tramo 1,    subtramo 3) m2 suelo 

2.073,08 ESPACIOS LIBRES (m2 suelo) 4.403,97 

  EQUIPAMIENTOS (m2 suelo)) 2.935,98 

  APARCAMIENTOS (1 plaza/100 m2 

edificables) 

245 

 

GESTIÓN PROGRAMACIÓN 

SISTEMA DE ACTUACIÓN:                                                 COMPENSACIÓN 2ª ETAPA 

PLANEAMIENTO DE 

DESARROLLO:                                          

PLAN PARCIAL  

 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

TIPOLOGÍA EDIFICABILIDAD ORDENANZA DE EDIFICACIÓN 

RESIDENCIAL VIVIENDA DE 

EXTENSIÓN 
1,70m2t/m2s Z3-VE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 

  
ORDENACIÓN  
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PERI-1 
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR 

SUELO URBANO CONSOLIDADO 

 

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

SUPERFICIE TOTAL 

 

m2 

APROVECHAMIENTO 

MEDIO 

 

UA/m2 

APROVECHAMIENTO 

OBJETIVO 

 

UA 

APROVECHAMIENTO 

SUBJETIVO 

 

UA 

6.476,83 0,9820 6.360,25 5.724,22 

 

ORDENACIÓN GLOBAL Y CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO 

USO 

GLOBAL 

COEF. 

EDIFICABILIDAD 

GLOBAL  

m2t/m2s 

EDIFICABILIDAD 

MÁXIMA  

 

m2t 

DENSIDAD 

MÁXIMA 

 

VIV/Ha 

NUMERO MÁXIMO 

VIVIENDAS 

NUMER

O 

MÍNIMO 

VIVIEND

AS 

PROTEG

IDAS 

RESIDENCI

AL 

1,00 6.476,83 40 26 8 

 

SISTEMAS GENERALES 

ADSCRITOS  

- RESERVAS MÍNIMAS SISTEMAS LOCALES 

  ESPACIOS LIBRES (m2 suelo) 1.165,83 

  EQUIPAMIENTOS (m2 suelo)) 777,22 

  APARCAMIENTOS (1 plaza/100 m2 

edificables) 

65 

 

GESTIÓN PROGRAMACIÓN 

SISTEMA DE ACTUACIÓN:                                                 COMPENSACIÓN 1º ETAPA 

PLANEAMIENTO DE 

DESARROLLO:                                          

PLAN ESPECIAL DE REFORMA 

INTERIOR 

 

 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

TIPOLOGÍA EDIFICABILIDAD ORDENANZA DE EDIFICACIÓN 

RESIDENCIAL VIVIENDA DE 

EXTENSIÓN 
1,70m2t/m2s Z3-VE 
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SITUACIÓN LOCALIZACIÓN 

  
ORDENACIÓN  
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